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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania inwestycyjnego AB
realizowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego

CZESC OGOLNA

Beskid 4AHOME

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

EMBE Development

Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
numer KRS: 0001060788
Siedziba: ul. Wydmowa 4, Lomianki
Adres

Punkt sprzedazy: ul. Stoneczna, 34-324 Lipowa

Nr NIP i REGON

NIP REGON
1182270147 526479828

Nr telefonu

+48 536 176 636

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@embedevelopment.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.beskid4home.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

nie
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Lipowa, ul. Stoneczna

ewidencyjnym 7289/C

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 7289/A, 7289/B oraz 7289/C potozonych
w obrebie ewidencyjnym Lipowa

Zadanie inwestycyjne AB jest realizowane na dziatce o numerze

Numer ksiegi wieczystej BB1Z/00170135/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki 2ycia3

Gospodarstwa rolne
Tartak - ul. Orzechowa 1a, Lipowa

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Uchwata nr XLVI/256/14 Rady Gminy
Lipowa z dnia 16 czerwca 2014 r. w

sprawie  Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowa

zmienione Uchwatg Nr XXV/194/20
Rady Gminy Lipowa z dnia 10 wrze$nia
2020 .

Studium dostepne jest pod adresem
https://bip.lipowa.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr L/359/18 Rady Gminy
Lipowa z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipowa — etap |,
Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 9 lipca 2018 r., poz.
4526 z pdzn. zm.

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne*

Rozporzadzenie Nr 10/98 Wojewody
Bielskiego z 16 czerwca 1998 r. w

sprawie utworzenia ~ Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego,
Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa

Bielskiego z 1998 r., Nr 9, poz. 111
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przeznaczenie dopuszczalne

a) ustugi nieucigzliwe (do 75%
powierzchni  catkowitej  wszystkich
budynkow),

b) garaze, budynki gospodarcze,

budynki pomocnicze,

c) dojscia, dojazdy nie wydzielone,
miejsca postojowe, place manewrowe,

d) ciggi piesze, sciezki rowerowe,

intensywno$¢ zabudowy

e) sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokosé zabudowy

11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowe;j

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) w zakresie ochrony powietrza przed

zanieczyszczeniami ustala sie
zaopatrzenie ~w  ciepto  poprzez
ogrzewanie budynkow z

indywidualnych zrédet ciepta, w tym w
szczegolnosci przy wykorzystaniu paliw
ekologicznie czystych: gaz, lekki olej
opatowy, pompy ciepta, kolektory
stoneczne, z zachowaniem standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach
odrebnych; lub z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii; moc
urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrddet energii nie moze
przekracza¢ 100 kW; dopuszcza sie

wytwarzanie ciepta do celow
technologicznych zgodnie z
wymaganiami  tych procesow i

przepisami odrebnymi;

2) dla obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizaciji nowych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢, dla
ktorych  raport oddziatywania na
srodowisko jest wymagany,
okreslonych w przepisach odrebnych,
za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z
zakresu: drog publicznych, sieci
infrastruktury technicznej,

b) tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

c) zabudowy produkcyjnej, ustugowej
lub magazynowej, wraz z towarzyszacg
infrastrukturg w terenach PU,

d) stacji paliw w terenie A-4U2;
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3) ustala sie konieczno$¢ ograniczenia
ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z
prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktérego uzytkownik posiada
tytut prawny;

4) dla czesci obszaru potozonego w
granicach Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg
przepisy zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia
16 czerwca 1998 roku w sprawie
utworzenia Parku  Krajobrazowego
Beskidu Slgskiego;

5) cze$c¢ obszaru objetego planem lezy
w zasiegu obszaru Natura 2000
PLH240005 “Beskid Slaski’- granice
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym
sposéb  zagospodarowania terenéw
regulujg przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody;
6) w obszarze rezerwatu przyrody
nieozywionej Kuznie, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzujg przepisy
aktow ustanawiajgcych ochrone prawng
oraz innych przepiséw odrgbnych,

7) w obszarze objetym planem
wystepujg pomniki przyrody:

a) Malinowska Skata (6x14x5 m; 1150
m n.p.m.), nr rej. 277, Decyzja nr
0138/38/77 Wojewody Bielskiego

w sprawie uznania za pomnik przyrody
okt 1.2 (Dz. Urz. z 1977 r. Nr 4, poz.
67), (wychodnia skalna tzw.
"Malinowska Skata", w Nadlesnictwie
Wegierska Gorka, Lesnictwo Lipowa),

b) Jaskinia ,Chtodna”, nr rej. 352,
Rozporzadzenie nr 1/93 Wojewody
Bielskiego z 23.04.1993 r. (Dz. Urz.
Woj. Bielskiego z 1993 r. nr 5 poz. 31),
(Twardorzeczka, potud.- wsch. stoki
Muronki, w obrebie osuwiska na terenie
rezerwatu ,Kuznie”),

c) Jaskinia ,Przed Balkonem”, nr re;j.
353, Rozporzadzenie nr 1/93
Wojewody Bielskiego z 23.04.1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Bielskiego z 1993 r. nr 5
poz. 31), (Twardorzeczka, powyzej
jaskini Chtodnej, na wysokosci 915 m
n.p.m. 80 m na ptd. — Zach. od ambony
skalnej o wys. ok. 10 m na terenie
rezerwatu

~Kuznie”.
8) w zakresie terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas  ziemnych

wyznacza sie okreslone na rysunku
planu zgodnie z ,Mapg osuwisk i

terenéw zagrozonych ruchami
masowymi dla Gminy Lipowa” w skali
1:10000, opracowanej przez

Panstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy:

a) tereny osuwisk aktywnych okresowo,
dla ktoérych ustala sie:

- zakaz wznoszenia nowych budynkow,
w tym réwniez obiektéw tymczasowych,
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- utrzymanie istniejgcej zabudowy,

- mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych
obiektow  zgodnie z  wymogami
okreslonymi na podstawie przepiséw
odrebnych

- mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych
budynkéw o nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej sumarycznie
przez caty okres obowigzywania planu,
zgodnie z wymogami okreslonymi na
podstawie przepiséw odrebnych

- zakaz budowy ogrodzen,
wymagajacych ciggtych fundamentoéw i
podmuréwek,

- zakaz Zmiany istniejacego
uksztattowania terenu, oraz
nadsypywania gruntu, za wyjgtkiem
inwestycji  publicznych w  zakresie
infrastruktury drogowej,

- nakaz zabezpieczania i konserwacji
skarp terenowych przed ewentualnym
osuwaniem sie mas ziemnych z
zastosowaniem  m.in.  zieleni o
witasciwosciach umacniajgcych i
glebochronnych;

b) tereny osuwisk nieaktywnych,
przewidzianych pod zabudowe Ilub
infrastrukture techniczng, w ktérych
istniejace zainwestowanie pozostawia
sie do utrzymania. Dopuszcza sie

mozliwosc¢ realizaciji obiektéw
budowlanych z koniecznos$cig
przestrzegania warunkow

posadowienia zgodnie z wymogami
okreslonymi na podstawie przepisow

odrebnych;
c) w terenach zagrozonych ruchami
masowymi, przewidzianych pod

zabudowe lub infrastrukture techniczng,
0 zasiegu okreslonym na Rysunku
planu wedtug ,Mapy osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi dla
Gminy Lipowa” w skali 1:10000,
opracowanej przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy istniejgce zainwestowanie
pozostawia sie do utrzymania.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
obiektow budowlanych z konieczno$cig
przestrzegania warunkow
posadowienia zgodnie z wymogami
okreslonymi na podstawie przepisow
odrebnych;

d) dopuszcza sie usuwanie albo
przemieszczanie mas ziemnych, w
zwigzku z  realizacjg  inwestycji
prowadzonych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonych
na podstawie sporzgdzonego przez
Dyrektora Regionalnego  Zarzadu
Gospodarki  Wodnej w  Krakowie
opracowania pn. ,Studium okreslajgce
granice bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w_ zlewni  Soty”
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obowigzuje postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) w zakresie ochrony jakosci wod
ustala sie:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego zmiang planu w granicach
gtébwnego zbiornika wod

podziemnych GZWP-348 - Zbiornik
Wadd Godula Beskid Slagski, obowigzuje:

- nakaz stosowania w pracach
budowlanych, w tym drogowych,
wytgcznie gruntéw rodzimych,

z zakazem stosowania wszelkiego
rodzaju odpadow,

- zakaz rolniczego wykorzystywania
sciekow;

- zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych Sciekéw do gruntu i wéd
powierzchniowych oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki  wodno-$ciekowej,  ktére
mogtyby powodowac¢ dostawanie sie
zanieczyszczen do wod i gleby;

b) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk,
zbiornikéw z substancjami
ropopochodnymi i toksycznymi.

11) ustala sie pasy ochronne wzdtuz
ciekow wodnych o szerokosci 15 m
liczac od gbrnej krawedzi skarpy
brzegowej, w celu:

a) umozliwienia dostepu do wody w
ramach powszechnego korzystania z
wod,

b) umozliwienia administratorowi cieku
prowadzenia robdét zwigzanych z

utrzymaniem wod i ochrona
przeciwpowodziows,

C) zapewnienia  przestrzeni dla
swobodnego sptywu waod

powodziowych i lodow,

d) utrzymania lub poprawy stanu
ekosysteméw wodnych i od wody
zaleznych,

e) ochrony otuliny biologicznej ciekow;
12) wszystkie cieki i rowy, w tym nie
wydzielone na rysunku planu,
podlegajg  ochronie. Ustala sie
koniecznos¢  zachowania  ciggtosci
wszystkich ciekéw wodnych,
wydzielonych i nie wydzielonych na
rysunku planu, w tym w miejscach
skrzyzowania z infrastrukturg drogowa.
Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych oraz
zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych
do ciekébw i rowdw w odlegtosci
minimum 1,5m od linii brzegowej
skarpy koryta powierzchniowej wody
ptynacej;

13) ustala sie obowigzek zachowania i
ochrony rowéw melioracyjnych oraz
innych urzadzen wodnych.
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W celu ochrony urzadzen i systeméw

melioracji w sposobie
zagospodarowania ustala sie
koniecznos¢  zachowania  ciggtosci

prawidtowego funkcjonowania
systemdéw melioracyjnych; w przypadku
kolizji z planowanym zainwestowaniem,
dopuszcza sie ich  przebudowe,
odbudowe i rozbudowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

14) ustala sie strefe powigzan
przyrodniczych i krajobrazowych o
granicach okreslonych na rysunku
planu, w ktérej obowigzuje:

a) koniecznos¢ podporzadkowania
planowanego zainwestowania ochronie

przyrodniczej i krajobrazowej,
zwlaszcza w  zakresie  walorow
widokowych poprzez celowe
ksztattowanie zabudowy i

zagospodarowania terenu,

b) w terenach przeznaczonych pod
zabudowe potozonych w  strefie
wskaznik terenu biologicznie czynnego

ustala si¢ na poziomie minimum 50%

powierzchni  dziatki budowlanej a
wskaznik powierzchni zabudowy
maksimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

d) nakaz stosowania ogrodzen bez
podmuréwki.

15) w zakresie ochrony
przeciwpozarowej ustala sie
koniecznosé zapewnienia drég

pozarowych oraz zaopatrzenia w wode
w  dostosowaniu do  wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

16) w zakresie ochrony powierzchni
ziemi przed zanieczyszczeniami ustala
sie uporzagdkowang gospodarke
odpadami — unieszkodliwianie odpadow

zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki
odpadami.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

nieruchomos¢, na ktoérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozona na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkébw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nieruchomos¢, na ktoérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktdrego
ustalono warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nieruchomos¢, na ktoérej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktérego
ustalono  warunki ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych

w zakresie komunikaciji

ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Podstawowy system komunikacyjny

obszaru planu bedzie tworzy¢ ukiad
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drég potozonych w granicach terenéw o
symbolach KDz, KDL, KDD.

Uzupetnieniem podstawowego systemu
komunikacyjnego sg drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami KDW oraz nie
wyzhaczone na rysunku planu dojazdy.
Modernizacja istniejacego,
podstawowego i uzupetniajgcego
uktadu komunikacyjnego  polegaé
bedzie na remontach i przebudowach
istniejgcych drég wraz z towarzyszgcg
im infrastrukturg oraz poszerzeniach
istniejgcych drog.

Rozbudowa istniejacego
podstawowego i uzupetniajgcego
uktadu komunikacyjnego  polegaé

bedzie na realizacji wyznaczonych w
planie liniami rozgraniczajgcymi
projektowanych drég publicznych, drég
wewnetrznych  oraz realizacji nie
wyznaczonych ~w  planie liniami
rozgraniczajgcymi dojazdéw.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1) zasilanie z sieci wodociggowej w
oparciu 0 ujecie powierzchniowe
zlokalizowane na potoku Kalonka, z
wodociggéw miasta Zywiec oraz
projektowanych i istniejacych uje¢;

2) modernizacja istniejgcych sieci
bedzie realizowana poprzez remont,
przebudowe wodociggéw i przytgczy
oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z
ich funkcjonowaniem;

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana
poprzez budowe nowych wodociggow i
przytaczy oraz urzgdzen i obiektow
zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

4) realizacja sieci wodociggowej
rurociggami o minimalnej srednicy 80
mm.

5) dopuszcza sie zaopatrzenie terenéw
w wode z uje¢ indywidualnych, w tym
studni;

6) dopuszcza sie korekty przebiegu
istniejgcych  sieci oraz lokalizacje
nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie
do przepisdw szczegotowych uchwaty.
Odprowadzenie sciekow
komunalnych

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw
bytowo - gospodarczych z sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
$ciekow na terenie miasta Zywiec.

2) ustala sie odprowadzenie Sciekéw
bytowo — gospodarczych kanatami o
minimalnej $rednicy 40 mm.

3) ustala sie odprowadzenie i
oczyszczanie  Sciekdbw  bytowo -
gospodarczych wedtug zasad
zawartych w przepisach odrebnych

Odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych

Ustala sie, ze obszar planu bedzie
obstugiwany infrastrukturg techniczng w
zakresie odprowadzania wod
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opadowych i roztopowych za pomocg
indywidualnych rozwigzan.

Zaopatrzenie w gaz

1) realizacja sieci poprzez budowe
nowych gazociggéw Sredniego
podwyzszonego, Sredniego i niskiego
ciSnienia oraz urzadzen i obiektow
zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

2) do czasu realizacji sieci gazowej
zasilanie z indywidualnych zrodet.

Zaopatrzenie w energie cieplna

zaopatrzenie za pomocg rozwigzan
indywidualnych  przy  uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

1) ogrzewanie budynkéw w oparciu o
indywidualne rozwigzania;

2) dopuszcza sie  zaopatrzenie
obiektow w energie cieplng z cieptowni

centralnej;
3) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
centralnych i  indywidualnych  z

wykorzystaniem pompy ciepta;

Zaopatrzenie w energie elektryczna

1) obszar planu zasilany bedzie za
posrednictwem sieci $redniego (SN) i
niskiego napiecia (nN);

2) modernizacja istniejacych sieci
bedzie realizowana poprzez remonty,
przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia oraz stacji
transformatorowych, wraz z
przytgczami do budynkow;

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana
poprzez budowe nowych linii
elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia  oraz  stagji
transformatorowych, wraz z
przytgczami do budynkoéw;

4) lokalizacja stacji transformatorowych,
z zapewnieniem dojazdu od strony
istniejacych i projektowanych drog;

5) zaopatrzenie terendw drég w
oswietlenie, poprzez remonty,
przebudowe istniejgcych oraz budowe
nowych sieci i urzadzen;

6) dopuszcza sie remont, rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci urzadzen
elektroenergetycznych oraz budowe
nowych, zarbwno w  wykonaniu
napowietrznym jak i kablowym;

Zasady obstugi w zakresie
telekomunikaciji

1) modernizacja istniejacych sieci
bedzie realizowana poprzez remonty,
przebudowe sieci telekomunikacyjnej
oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z
jej funkcjonowaniem;

2) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie
realizowana poprzez budowe nowych
sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich
funkcjonowaniem;

3) dopuszcza sie budowe sieci
telekomunikacyjnej oraz  urzadzen
radiowych telefonii bezprzewodowej;

4) realizacja sieci i urzadzen
zapewniajgcych dostep do ruchomej,
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publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5

Przeznaczenie terenu

teren A-16MNu2

przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przeznaczenie dopuszczalne

a) ustugi nieucigzliwe (do 75%
powierzchni  catkowitej  wszystkich
budynkow),

b) garaze, budynki gospodarcze,
budynki pomocnicze,

c) dojscia, dojazdy nie wydzielone,
miejsca postojowe, place manewrowe,

d) ciggi piesze, sciezki rowerowe,

e) sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej

teren A-29R2

przeznaczenie podstawowe
uprawy polowe, sady, tgki, pastwiska,

przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa zagrodowa,

b) dojazdy nie wydzielone, drogi
transportu rolnego, trasy piesze i
rowerowe,

c) cieki, zbiorniki wodne, stawy,

d) rowy melioracyjne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury

tereny A-155ZR, A-156ZR

przeznaczenie podstawowe

zielen, w tym zadrzewienia oraz zielen
tegowa,

przeznaczenie dopuszczalne

a) zielen urzadzona, izolacyjna,

b) urzgdzenia stuzace
zabezpieczeniom przeciwpowodziowym
i przeciwerozyjnym,

c) urzadzenia melioracji wodnej, kanaty,
budowle hydrotechniczne jako ich
niezbedne uzupetnienie, budowle
regulacyjne,

d) cieki wodne, rowy odwadniajgce,
urzgdzenia wodne,

e) dojscia, dojazdy nie wydzielone,

f) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

g) urzadzenia turystyki pieszej i

rowerowej,
h) sieci, wurzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej bez
budynkow

teren A-77WS

przeznaczenie podstawowe
wody powierzchniowe,

przeznaczenie dopuszczalne

a) zielen,

b) sieci, wurzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia rekreacji nadwodnej,
kagpieliska(nie dotyczy terenu C-1WS),
d) istniejgce urzadzenia rekreacji
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nadwodnej, kgpieliska (dotyczy terenu
C-1WS),

e) urzadzenia gospodarki wodnej
tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2

teren ustug sakralnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

teren A-16MNu2

0,6

teren A-29R2

0,4

tereny A-155ZR, A-156ZR

brak

teren A-77TWS

brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
0,40

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

teren A-16MNu2

brak

teren A-29R2

brak

tereny A-155ZR, A-156ZR
brak

teren A-77WS
brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren A-16MNu2

30% powierzchni dziatki budowlanej
teren A-29R2

30% powierzchni terenu

tereny A-155ZR, A-156ZR

brak

teren A-77TWS

brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
30% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos$é zabudowy

teren A-16MNu2
11m

teren A-29R2

maksymalna wysokos¢ budynkéw:

- mieszkalnych: 9 m,

- garazy: 7 m,

- gospodarczych, inwentarskich oraz
pozostatych zwigzanych z obstugg
produkciji rolnej: 12 m

tereny A-155ZR, A-156ZR

brak

teren A-77WS
brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
11m
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren A-16MNu2

50% powierzchni dziatki budowlanej
teren A-29R2

50% powierzchni terenu

tereny A-155ZR, A-156ZR

brak

teren A-77TWS

brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

teren A-16MNu2

nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
teren A-29R2

brak

tereny A-155ZR, A-156ZR
brak

teren A-77WS
brak

tereny A-78MN2, A-88MN2, A-89MN2
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkébw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

. brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe

Decyzja zatwierdzajgca

projekt

budowlany i udzielajgca

EMBE Development Spétka z o.o0.
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oraz nazwa organu, ktory je
wydat

pozwolenia na budowe nr 883/2023 z dnia 25 lipca 2023 r. wydana
z upowaznienia Starosty Zywieckiego, przeniesienia na
dewelopera na podstawie decyzji znak WB.6740.177.2024 z dnia
19 marca 2024 r. wydanej z upowaznienia Starosty Zywieckiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

Rozpoczecie robdét budowlanych: 2 lutego 2024 r.
Zakonhczenie robét budowlanych: 31 stycznia 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci obrazuje
Zalacznik nr 2

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegbétowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z dokfadnoscig do 0,01 m?,
gdy Sciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczern w 100%, o wysoko$ci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wlasne  100%
Rodzaj posiadanych  $Srodkow srod asne  100%
finansowych — kredyt, $rodki kredyt 0%
wiasne, inne .
wpfaty nabywcow 0%
W  nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny7

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdinych
nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla Nabywcow, z ktérymi Deweloper bedzie
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nabywcy

zawierat umowy deweloperskie.

. Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Osoby zawierajgce wspoélnie umowe deweloperskg traktowane sg w
tym zakresie tgcznie jako Nabywca.

. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

. Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne wpfacone przez

Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskigj i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczenh osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ s$rodkami wyptacanymi z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w
celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek.

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow

Bank Spotdzielczy Ziem Gorskich Karpatia lub ING Bank

nabywcy Slgski
Harmonogram przedsiewziecia Udziat
deweloperskiego lub zadania etapu w Planowany
inwestycyjnego Etap Opis prac catkowitej termin
cenie ukonczenia
Lokalu
nabycie gruntu
I prace przygotowawcze 25% zrealizowane
fundament
Budowa $cian parteru i pietra
wraz z elementami
Il zelbetonowymi, wylanie stropu 20% zrealizowane
nad parterem, wykonanie wiezbe
dachowg, wykonanie wiezby
I Pokryme”dgchu, montaz okien i 10% 31.07.2025
drzwi wejsciowych
IV Tynki wewnetrzne, instalacje wod- 10% 30.09.20025
kan, wylewka
Wykonczenie poddasza,
v instalacje glektryczng, omepleme 20% 31.10.2025
budynku i pokrycie tynkiem
elewacji
vi | Pompa ciepta,  przylacza, 15% 31.01.2026
ogrodzenie, podtgczenie mediow,
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zakonczenie budowy budynku AB

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany obowigzujgcych stawek podatku od towardw i

ustug do dnia dokonania przez Nabywce ptatnosci odpowiedniej
czesci ceny, wysoko$¢ Ceny Lokalu moze zosta¢ odpowiednio
podwyzszona lub zostanie odpowiednio obnizona. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper ma
prawo odpowiednio podwyzszy¢ wysokos¢ Ceny Lokalu poprzez
doreczenie Nabywcy oswiadczenia o jej podwyzszeniu i
skorygowanego harmonogramu pfatnosci. Nabywca w takim
wypadku ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu takiego oswiadczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ziozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z
prawa odstgpienia od Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia ceny podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od
Dewelopera oswiadczeniem w terminie 30 dni od jego otrzymania. W
razie obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper
doreczy Nabywcy oswiadczenie o obnizeniu wysoko$ci cen oraz
skoryguje harmonogram ptatnosci poprzez obnizenie wysokosci
kolejnych czesci cen w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie
nowych przepisow.

Ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig sprzedazowg
Lokalu a jego powierzchnig sprzedazowg wskazang w umowie
deweloperskiej, spowoduje proporcjonalne zmniejszenie Ceny
Lokalu lub moze spowodowaé jej proporcjonalne zwiekszenie. W
przypadku, gdyby ostateczna powierzchnia sprzedazowa Lokalu
roznita sie od powierzchni sprzedazowej podanej w umowie
deweloperskiej, wraz z powiadomieniem Nabywca otrzyma réwniez
wyliczenie ostatecznej ceny Lokalu.

Jesli w zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni sprzedazowej
Lokalu Cena Lokalu miataby wzrosng¢, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od daty powiadomienia go przez Dewelopera 0 ostatecznej
powierzchni sprzedazowej Lokalu oraz wyliczeniu ostatecznej i
catkowitej ceny Lokalu, nie pdézniej jednak niz do dnia zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przenoszacej
prawo wiasnosci Lokalu na Nabywce. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jesli Nabywca nie skorzysta
z tego uprawnienia, bedzie zobowigzany dopfaci¢ brakujacg kwote w
terminie 30 dni od powiadomienia go przez Dewelopera zgodnie ze
zdaniem poprzednim.

Jesli w zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni sprzedazowej
Lokalu Cena Lokalu miataby zosta¢ zmniejszona, Deweloper zwréci
Nabywcy réznice w terminie 30 dni od daty powiadomienia go przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni sprzedazowej Lokalu oraz
wyliczeniu ostatecznej i catkowitej ceny Lokalu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

MIESZKALNEGO LUB DOMU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujagcych przypadkach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

1)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczedno$ciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
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10.

11.

dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego
terminu  bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskie;.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
spotdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia
Ceny Lokalu, co zostalo opisane w rubryce Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji prospektu
informacyjnego.

Dla swojej skutecznosci, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o jakgkolwiek
podstawe prawng musi zawiera¢ zgode Nabywcy na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasnoéci Lokalu i zostaé wyrazone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w
przypadku niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w terminach
lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe przenoszaca
prawo witasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu i
doreczy¢ ja Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia odstgpienia.

INNE INFORMACJE
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nie dotyczy z uwagi na brak obciazenia hipotecznego nieruchomosci

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (adres: Wydmowa 4, 05-092 tomianki)
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego

3) pozwoleniem na budowe

4) a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;
6)

7
8)
9)

l1l. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziem Goérskich Karpatia lub w Banku ING Bank
Slgski, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
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825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Ziem
Gorskich Karpatia,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
speftnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Bank Spotdzielczy Ziem Goérskich Karpatia i korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .
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! dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Z W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

*w szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

! Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skfadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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